CONG TY TNHH PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN LONG HUNG PHAT Doc lap - Tw do - Hanh phic
S6: AM/4026.5..QR.-. LYP2. ... TP.Péng Nai, ngay 0% thang Q8 nim 2026
QUYET PINH

V& viée phé duyét du an dau tw xdy dung du an Khu dé thi Aqua Riverside City
tai Phwong Long Hung, thanh pho Dong Nai.
Cong trinh: Nha & (695 cin)

TONG GIAM POC

CONG TY TNHH PAU TU BAT PONG SAN LONG HUNG PHAT

Can clr Luft Xay dung s6 135/2025/QH15 ngay 10 thang 12 nam 2025;

Cén ctr Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cén clr Lugt Quy hoach do thi va nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26 thang 11
nim 2024, duoc stra doi, bd sung tai Luat s6 144/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam
2025;

Can ctr Luat Phong chay, chita chay va ctru nan, ctru ho s6 55/2024/QH15 ngay
29 thang 11 ndm 2024;

Can ctt Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 clia Québc hoi thi diem vé
mot sO co ché, chinh sach dédc tha phat trién nha ¢ xa hoi;

Céan ctr Nghi dinh so 217/2026/ND-CP ngay 19 thang 6 nam 2026 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s& diéu cuia Lut X4y dung vé quan Iy hoat dong xay dung;

Céan ctr Nghi dmh’so 105/2025/NB-CP ngay 15 thang 5 ndm 2025 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet mgt so dieu va bién phap thi hanh Luat Phong chay, chita chay va ctu
nan, ctru ho;

Cén ctr Nghi dinh 50 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét madt sé diéu cua Ludt Quy hoach doé thi va ndng thon,

Cén cu Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sb diéu ctia Ludt Nha & vé phét trién va quan ly nha & xa hoi;

Cén ctr Nghi dinh s6 192/2025/NP-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 caa Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Nghi quyet 50 201/2025/QH15 ngay
29 thang 5 nam 2025 cta Qubc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thi phat
trién nha & xa hoi;

Cén clr Nghi dinh 5O 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 ndm 2025 cta Chinh
pht stra doi, bd sung mét sé diéu cta Nghi dinh s0 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7
ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s didu ctia Luat Nha & vé phat trién va
quan ly nha ¢ xa hoi va Nghi dinh 5O 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot s diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét sb




201/2025/QHIS ngay 29 thang 5 nam 2025 ctia Qudc hoi thi diém vé mot sé co ché,
chinh sach dac thu phat trién nha ¢ xa hoi;

Céan cir Nghi dinh so 54/2026/ND-CP ngay 09 thang 02 ndm 2026 cua Chinh phu
sira doi, bo sung mot sé didu clia cac Nghi dinh tr ong linh vuc nha &, kinh doanh bt
dong san;

Cén cir Nghi dinh so 136/2026/ND-CP ngay 07 thdng 4 ndm 2026 ctua Chinh pht
stra doi, bo sung mét sb diéu cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ng gay 26 thing 7 ndm
2024 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 didu cta Luat Nha ¢ vé phat trién va quan
ly nha ¢ xa hoi, da duge sua d6i, bo sung tai Nghi dinh s6 261/2025/NP-CP va Nghi
dinh sb 54/2026/ND-CP;

Cén cr Nghi dinh 56 207/2026/ND-CP ngay 15 thang 6 nam 2026 cua Chinh phu
quy dinh vé quan ly chat luong, thi cng xay dung va bao tri cong trinh;

Can ctr Théng tu sb 34/2026/TT-BXD ngay 25 thang 6 ndm 2026 ctia Bg trudng
Bo Xay dung quy dinh chi tiét vé cp cong trinh xay dung phuc vu quan ly hoat dong
xdy dung; .

Can ctr Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 ctia B) truong
B¢ X4y dung quy dinh chi tiet mdt so dieu cta Luat Nha o,

Can ctt Thong tu s6 32/2025/TT-BXD ngay 10 thang 11 nam 2025 ctia BO trudng
Bo Xay dung stra doi, bo sung mot sd diéu ctia Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 31
thdng 7 nam 2024 ctia Bo trudng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sb didu cia Luat
Nha o;

Can ctr Thong tu s6 08/2026/TT-BXD ngay 15 thang 02 ndm 2026 ctia B¢ trudng
B6 Xay dung stra doi, bé sung mot s6 diéu ctia cac Thong tu trong linh vuc nha &;

Quyét dinh s6491/QD- UBND ngay 20/02/2012 cua UBND tinh DPong Nai vé viée
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi Aquacity tai xa Long
Hung, thanh phd Bién Hoa (quy md khoang 305ha; chu dau tu Coéng ty C6 phan Thanh
phé Aqua);

Quyét dinh s6 123 8/QD-UBND ngay 04/5/2012 cua UBND tinh Pong Nai vé viée
dinh chinh Quyét dinh s6 491/QD- UBND ngay 20/02/2012 ctia UBND tinh Pong Nai
vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dé thi Aquacity tai xa
Long Hung, thanh phd Bién Hoa;

Vian ban sb 3622/SXD- QLXD ngay 22/6/2019 cua S¢ Xay dung vé viée thong
bao tham dinh thiét ké co s¢ hé thong duong giao thong va ha tang k¥ thuat (san nén,
thoat nugc, cay xanh via he) giai doan 2, quy md khoang 81 ha ctia Du 4n Aqua Dona
tai x& Long Hung, thanh pho Bién Hoa;

Van ban s6 749/SXD- -QLXD ngay 09/8/2019 cua S¢ Xay dung vé viéc thong bao
tham dinh thlet ké co so bd sung h¢ théng du(mg giao thong s6 1 (45m); duong 56 2
(33m) va ha tang ky thuét gom: cap nudce, cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac cua
du 4n Aqua City va hé thong cip nude, cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac, thoat
nude mua, thodt nude thai ctia dur dn Aqua Riverside City tai xa Long Hung, thanh phd
Bién Hoa;



Vin ban sb 635/SXD- QLXD ngay 18/02/2020 cua So Xay dung ve viéc thong
bao tham dinh thiét ké co so bo sung céc cong trinh gdm: cap nude, cap dién, chiéu
sang, thong tin lién lac, cong vién cdy xanh va bé xur ly nudce thai cua du an Aqua
Riverside City tai xd Long Hung, thanh ph6 Bién Hoa;

Vén ban s6 1642/SXD-QLXD ngay 07/4/2020 cia S¢ X4y dung vé vige thong
bdo két qua tham dinh thiét ké ban vé thi cong xay dung dudng giao thong va ha tang
k¥ thuat (san nén, cap nudc, thoat nude, cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac, cong
vién cdy xanh, tram xu ly nudc thai) cua du an Aqua RlVGiSlde City tai xa Long Hung,
thanh pho Bién Hoa;

Can cu Quyét dinh s6 3786/QD-UBND ngay 16/6/2025 cua UBND tinh Pong
Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu
do thi AquaCity tai xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Can cu Q,uyét dinh s6 1026/QD-UBND ngay 29/8/2025 cua UBND Tinh Péng
Nai vé viéc chap thuéan diéu chinh chu truong dau tu (diéu chinh lan thi 01).

Céan ci van ban s0 4389/5XD-QLHD&VLXD, duge So Xay Dung Thanh phd
Pong Nai cap ngay 03/08/2026 vé viée thong bao két qua tham dinh Béo cdo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh nha & (643 cin) thude dur 4n Khu do thi Aqua
Riverside City;

Ciin ¢t vin ban s0 2920/SXD-QLHP&VLXD duge S¢ Xy Dung Thanh pho
Dong Nai cap ngay 25/03/2026 v€ vi€e thong bao ket qua tham dinh Béo cdo nghién
clru kha thi dau tu xéy dung cong trinh nha ¢ (52 cén) tai 16 dat SV4-4, SV4-5 thuge
du an Khu d6 thi Aqua Riverside City tai phuong Long Hung, thanh pho Pong Nai;

Xeét phiéu yéu céu vé viéc thdm dinh va phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau

thiét ké co s& (thiét ké ban vé& thi cong diéu chinh) hang muc nha & (695 can) tai Du an
Khu dé thi Aqua Riverside City tai phuong Long Hung, thanh phd Dong Nai.

Céc céan ctr phap ly khéc cd lién quan.
QUYET PINH
Piéu 1. Phé duyét du an dau tu xay dung du an Khu d6 thi Aqua Riverside City tai
phuong Long Hung, thanh phd Dong Nai, véi cac ndi dung chii yéu nhu sau:
1. Tén du an: Khu d6 thi Aqua Riverside City.
2. Hang muec: Nha ¢ (695 céan).
3. Ma s théng tin dy én (theo quy dinh eiia Chinh phii vé cé dit liéu qudc gia vé
hoat dong xay dung):

4. Dia diém xAy dung: Phuong Long Hung, thanh phd Bong Nai. Theo db an diéu
chinh tdng thé quy hoach chi tiét d6 thi ty 1& 1/500 theo quyét dinh 3786/QD-UBND
ngay 16/6/2025 ctia UBND tinh Dong Nai vé viée phé duyét didu chinh cuc bo quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu db thi AquaCity tai xa Long Hung, thanh
phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

5. Ngudi quyét dinh diu tu:



Ong Nguyén Thac Phu

Chtrc vu: Tong Giam doc

6. Chit ddu tu: Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién Bat dong san Dai Phat.

7. To chire tw véin ldp, tham tra Bao cdo nghién ciru kha thi:
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+
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DPon vi Khao sat:

Khao sat dia chat: Lién hiép Khoa hoc Bia chat - Nén mong - Vat liéu xay dung.
Khao st dia hinh: Céng ty TNHH Tu vén Xay dung Tén Phat Dat.

Pon vi Thiét ké:

Cong ty TNHH Thiét Ké Xay dung Lién Viét.

Coéng ty C6 phan Dau tu Xay dung Hiép Hoa.

Coéng ty TNHH Tu vén thiét ké kién tric A8 Studio

Pon vi Tham tra: |

Cong ty TNHH MTV K§¥ thuat Xay dung Viét Nam (Vinacoring)

8. Loai, nhém du an, cap céng trinh, thoi han siv dung theo thiet ke ciia cong trinh

chinh:

Nhom du an: Du an nhom A.
Loai, cip cong trinh: Cong trinh dan dung, cap I11.

Thoi han str dung theo thiét ké ctia céng trinh chinh thude du an: 50 nim.

9. Muc tiéu dy an:

Pau tu xdy dung va kinh doanh khu dé thi thuong mai cao cép gdm céc khu nha
0 (nha biét thy, nha chung cu), thwong mai dich vu, cac loai hinh bt dong san
khéc theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 duwge UBND thanh phd Dong
Nai phé duyét;

Hinh thanh khu nha & thép tang dong bo vé kién tric, canh quan va ha tang k§
thuat;

Gop phan hoan thién khu d6 thi, ddp mg nhu cau nha ¢ va phét trién kinh té xa
héi dia phuong.

10. Quy md dau tw xay dung:

Téng dién tich dy an: 767532.6 m? (khoang 76,75 ha);

Tdng sb cin nha & cia du 4n: 1.807 cén

Tdng s6 can nha quyét dinh phé duyét: 695 can.

Bao gém:

Cong trinh nha & 643 can nha & thude pham vi sé 10 theo diéu chinh cyuc bd quy
hoach chi tiét xay dung ty ¢ 1/500 Khu d6 thi Aquacity dugc phé duyét tai Quyét
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dinh s6 3876/QD-UBND ngay 16 thang 6 nam 2025 ctia UBND thanh phd Bién
Hoa.

+ Cong trinh 52 can nha o tai 16 dat SV4-4, SV4-5 thude du an Khu do thi Aqua
Riverside City tai phuong Long Hung, thanh pho Dong Nai;

a. Nha ¢ lién ké pho:
Cong nang du kién nhu sau;
Tang 1: bo tr khong gian kinh doanh, kho, vé sinh, cau thang, hanh lang, sin
trudc, san sau.
Tang 2: bo tri khong gian phong khéch, khu bép, phong an, phong ngt, vé sinh,
cau thang, hanh lang, ban cong.
Téng 3: b tri phong ngtl, vé sinh, thang, hanh lang.
Téng 4: bo tri sdn thuong, phong ngt, vé sinh, thang, hanh lang,
b. Nha é lién ké san vuon:
Cong nang du kién nhu sau:
Tang 1: bd tri khong gian phong khéch, khu bép, phong én, khu giat, kho, vé
sinh, cau thang, hanh lang, san trudc, san sau.
Téng 2: bd trf phong ngti, vé sinh, cau thang, hanh lang, ban céng.
Tang 3: bd tri khéng gian sinh hoat chung, phong ngti, san thugng, vé sinh, A03

thang, hanh lang. iNG“
c¢. Nha ¢ biét thu song lap: ,,!@m
Cong nang du kién nhu sau: NG
Téng 1: b tri khong gian phong khach, khu bép, phong an, phong gia nhan, khu -
giat, kho, v¢ sinh, cau thang, hanh lang, san trudce, san sau. NS

- Téng 2: bd trf khong gian sinh hoat chung, phong ngu, vé sinh, cau thang, hanh
lang, ban cong.

- Tang 3: bd tri khéng gian phong da ning, phong ngt, san thugng, vé sinh, thang,
hanh lang.

11.B4n vé Thiét ké co s¢ dwoe dong dAu thim dinh kém theo Quyét dinh nay.
12.86 buée thiét ké, danh muc tiéu chufin chii yéu dugc lwa chon:

- Sb bude thiét ké: 02 budc.

- Danh muc tiéu chuén chu yéu duoc lua chon: Theo hd so Béo cdo nghién ctiu
kha thi do Cong ty TNHH Thiét K& Xay dung Lién Viét ; Céng ty C6 phan Dau
tu Xay dung Hiép Hoa ; Cong ty TNHH Tu vén thiét ké kién trac A8 Studio va
duoe SO Xay dung tham dinh tai Vin ban s6 4389/SXD-QLHP&VLXD ngay
03 thang 08 ndm 2026 va 2920/SXD-QLHD&VLXD ngay 25 thang 03 nam
2026 vé thong béo két qua thadm dinh Bdo cdo nghién ctru kha thi cong trinh Nha
0 643 cédn va nha ¢ 52 can.

Danh muc tiéu chuan chu yéu duoc lua chon:



T M 4 N-gily ban
So ky hiéu ['rich yéu hanh
135/2025/QH15 Luat Xay dung 10/12/2025
06/2021/ND-CP V‘e Quzﬂm ly chat lugng va béo tri cong 26/01/2021
trinh xay dung
217/2026/ND-CP QEly dinh ch‘} ‘[IGF mgt SO dlekl clua ALuat 19/6/2026
Xdy dung vé quan ly hoat dong xay dung;
Quy dinh vé phan céap cong trinh xay dung
06/2021/TT-BXD va hudng dan 4p dung trong quéan ly hoat | 30/06/2021
dong dau tu xay dung
11/202 /TT-BXD HL{qng dar'1 1n9t ‘RSO.HQ—IAdUHg xac dinh va 31/08/202 1
quan ly chi phi dau tu xay dung
OCVN 01:2021/BXD Quy cbgan Ky thuat Quoc Gia vé Quy 19/05/2021
hoach xay dung
TCVN 5574:2018 | Thiét ké két cdu bé tong & bé tong cdt thép 2018
TCVN 5575:2024 | Két cau thép — Tiéu chudn thiét ké 2024
TCVN 2737-2023 | Tai trong va tac dong — Tiéu chuén thiét ké 2023
TCVN 10304-2025 | Thiét ké moéng coc 2025
TCVN 7888:2014 | Coc bé tong ly tdm Gng luc trude 2014
Va mét s6 quy chudn, tiéu chudn xay dung hién hanh khdc co lién quan.

13.Téng mire diu tu xdy dung (cong trinh Nha & 1.310 can): 1.182.800.000.000

VND (Bing chit: Mpt nghin tam tram hai muroi tam ti tam tram triéu)

14.Tién dd thye hién:

15.
16.

17.

18.

Giai doan 1 (2019 -2026): Thuyc hién céc cong tac chuan bi dau tu du 4n, dau tu
xdy dung cong trinh nha, cong trinh ha tang ky thuat, kinh doanh bét dong san va
ban giao cong trinh dua vao str dung.

Giai doan 2 (2026 - 2030): Tiép tuc thuc hién dau tu xay dung cong trinh nha, ha
t?mg ky thuat, ha tﬁng xa hoi, kinh doanh bat dong san va ban giao cong trinh dua
vao st dung.

Ngudn vén diu tu: Vén khac.

Hinh thirc to chire quan ly dy én duoe Ap dung: Cha ddu tu truc tiép quan ly du

an.

Yéu cAu vé ngudn lye, khai théc siv dung tai nguyén (néu c6); Phwong 4n bbi

thuong, hd tro, tai dinh cw (néu ¢6): Khong co.

Cac ndi dung khac: Chi du tu cé trach nhiém thyc hién ddy du cac noi dung,

didu kién, kién nghi va yéu céu cta co quan chuyén méon vé xay dung néu tai Van

ban s6 4389/SXD-QLHP&VLXD ngay 03 thang 08 nam 2026 va 2920/SXD-
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QLHD&VLXD ngiy 25 thang 03 ndm 2026 vé théng bio két qua tham dinh Bao
cdo nghién cru kha thi cong trinh Nha ¢ 643 can va nha ¢ 52 can thudc dy an Khu
do thi Aqua Riverside City; t& chire thue hién cac bude tiép theo theo dung quy
dinh cua Luit X4y dung va cac quy dinh phap luat ¢o6 lién quan.

Diéu 2. C4c Phong, Ban truc thude Cong ty TNHH Dau tu Bét dong san Long Hung Phat
chiu trach nhiém t6 chirc thuc hién céc budce tiép theo ding quy dinh cua Nha nudc.

Piéu 3. Cac Phong, Ban, Don vi true thuge Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san Long
Hung Phat, don vi Tw van thiét ké, Tu van tham tra, don vi Thi cong va céc don vi lién

quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky.

CONG TY TNHH PAU TU
Noi nhin: BAT })ONGM LONG HUNG PHAT
- Nhu diéu 3; NG BIA
- Luu VT.

NGUYEN THAC PHU







